VILTOFT

LEJEKONTRAKT

Inge Alsg
Skovkildevej 29
2630 Taastrup

(herefter "Udlejer™)

og

Parcelforeningen Solager A
c/0 Nick Tsomanis
Gl. Kalkbreenderivej 16, 4. th.
2100 Kgbenhavn @
(herefter "Lejer”)

har d.d. indgdet naerveerende lejeaftale pd nedenstdende vilkéar.

1 Baggrund for lejekontrakten

Lejer har siden 1965 drevet kolonihaveforening ved Vridslesemagle pa arealer, som har
veeret udlejet af Udlejer.

Ved Heje Taastrup Kommunes vedtagelse af lokalplan 7.27 "Kolonihaver ved Solager” af
16. december 2008 og Naturklagenaevnets fredningskendelse af 13. maj 2009 har arealer-
ne, hvor Lejer hidtil har haft kolonihaver, opnéet ret til vedblivende at kunne anvendes til
kolonihavedrift.

Pa baggrund heraf er der mellem Udlejer og Lejer opnaet enighed om at tiltreede naervee-
rende lejekontrakt til regulering af det fremtidige lejeforhold.
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2 De udlejede arealer

Lejekontrakten vedrarer arealet omfattet af lokalplan 7.27 af 16. december 2008 og arealet
benaevnt Hesteskoen som omfattet af Naturklagenaevnets fredningskendelse af 13. maj
2009, samt vejen der ferer til disse to arealer og herudover graesstien langs de sstlige grun-
de mod Porsemosen.

Som bilag A vedlaegges et kort, hvor det af lejekontrakten omfattede areal i sin helhed er
indtegnet.

Omradet omkring seen mellem de ovennzevnte arealer stilles uden krav om betaling til
radighed for Lejer.

Arealerne overtages i samme stand, som de er Lejer bekendt, og afleveres ryddet for faste
og transportable anlaeg som fundamenter, bygninger, fliser, campingvogne, hegn mv. ved
lejemalets opher.

3 Adgangsret

Der er adgangsret til de lejede arealer ved anvendelse af Solagervej. Pa den del af Solager-
vej, som ligger pa Parcelforeningen Solager B's arealer, fordeles udgifterne til vedligehold af
vejen efter naermere aftale mellem Parcelforeningen Solager B og Lejer.

Sterrelsen af de nedvendige udgifter til vedligehold af vejen beliggende péa Parcelforenin-
gen Solager B's arealer besluttes af en vejbestyrelse med to medlemmer udpeget af Parcel-
foreningen Solager B, to medlemmer udpeget af Lejer og et medlem udpeget af Udlejer.

Udlejer og Udlejers repraesentanter har til stadighed adgangsret til de lejede arealer, séle-
des at Udlejer kan passe og fare tilsyn med sine arealer pa den gstlige, nordlige og vestlige
side af arealerne omfattet af denne aftale.

Udlejer driver jagt p& de omkringliggende arealer herunder fra skydestiger placeret teet pa
skel til de i denne aftale omfattede arealer, og Lejer er sdledes indforstdet med, at der som
hidtil placeres skydestiger teettere pa skel, end jagtloven som udgangspunkt giver mulighed
for.
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A Leje

For arealet omfattet af lokalplan 7.27 udger lejen kr. 312.000,00 pr. ar svarende til kr.
6.000,00 arligt pr. grund.

For arealet beliggende i Hesteskoen udger lejen kr. 116.000,00 pr. ar svarende til kr.
4.,000,00 arligt pr. grund.

For arealet omkring seen udger lejen kr. O.

| tillaeg til lejen refunderer Lejer Udlejers udgifter til renovation mv. i henhold til opgarelse
fra kommunen samt Udlejers udgifter til eventuelle forbrugsafgifter for vand, kloak mv.

Lejer refunderer endvidere Udlejers udgifter til ejendomsskatter vedrerende arealerne.

Den forhgjelse af ejendomsskatterne, der eventuelt méatte felge af en aendring i jordveerdi-
ens ansaettelse efter naervaerende aftales underskrift betales af Udlejer frem til 1. juni 2012,
hvorefter der treeffes naermere aftale herom mellem parterne.

Lejer forestar og bekoster vedligeholdelse af vej, feellesarealer, infrastruktur samt sneryd-
ning og andre forhold relateret il Lejers brug af arealerne.

Lejen pristalsreguleres arligt pr. 1. januar efter reguleringspristallet. Pristallet pr. 31. de-
cember 2008 er grundlag for pristalsreguleringen. Farste regulering foretages for 2010 pr.
1. januar 2010.

Lejen betales kvartalsvis forud pr. 1. januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober.
Depositum for Lejers forpligtelser i henhold til denne aftale erleegges med et belgb svaren-
de til 3 méaneders leje. Depositum betales pr. 1. juli 2009 og pristalsreguleres i overens-

stemmelse med princippet for pristalsregulering af lejen. Reguleringen beregnes og betales
primo hvert kalenderar.

5 Labetid

Lejekontrakten traeder i kraft pr. 1. juli 2009, og lgber i 30 ar frem til 30. juni 2039, hvor
forhandling om eventuel forleengelse kan ske.
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Udlejer og Lejer kan veaelge at forlaenge lejekontrakten lgbende med 10 ar hvert tiende ar,
séledes farste gang fra 1. juli 2039 til 30. juni 2049, safremt der kan opnas enighed om
vilkdrene herfor,

Udlejer kan ikke opsige lejekontrakten i dens lgbetid.

Lejer kan opsige lejekontrakten med en méaneds varsel til hver 1. september. Opsigelse skal
ske skriftligt for at veere gyldig.

6 Infrastruktur og kloakering

Lokalplan 7.27 "Kolonihaver ved Solager” udleegger det i planen bererte areal til at veere
omfattet af kommunens kloakomrader.

| det omfang kommunen matte paleegge en etablering af kloakering, er parterne enige om,
at der skal veere en fornyet dreftelse af lejekontrakten.

Parterne er ikke forpligtet af opsigelsesbestemmelserne i pkt. 5, hvis der ikke kan opnas
enighed om udformningen af en ny lejekontrakt efter et eventuelt paleeg om kloaketable-
ring, idet savel Lejer som Udlejer i sa fald er berettiget til at opsige lejekontrakien med 1
ars varsel.

7 Saerligt omkring anvendelse af arealet i Hesteskoen

| henhold til fredningskendelse afsagt af Naturklagenzevnet den 13. maj 2009 overgéar
arealet i Hesteskoen til fredet omrade, safremt arealet ikke vedvarende anvendes til
kolonihavelignende drift.

Lejer er derfor forpligtet til at sikre, at den hidtidige kolonihavelignende drift opretholdes,
og Udlejer er berettiget til at kontrollere, at den kolonihavelignende drift opretholdes i over-
ensstemmelse med fredningskendelsens bestemmelser samt at papege eventuelle forhold,
der efter Udlejers opfattelse risikerer at kunne bevirke, at arealet overgar til fredet omrade.

8 Forkebsret

Safremt Udlejer matte enske at udstykke og afheende det lejede areal eller dele heraf il
andre end dennes bern, barnebern og efterkommere i lige linje samt selskaber ejet af Udle-
jer eller den foran naevnte personkreds, skal Lejer med forkaebsret tilbydes at erhverve area-
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let til samme pris og pa samme vilkédr, som Udlejer kan dokumentere at kunne opna fra
anden side.

Lejer skal hurtigst muligt og senest inden seks uger fra kebstilbuddets modtagelse
meddele Udlejer, hvorvidt Lejer anskgr at kabe arealet som tilbudt.

Forkgbsretten geelder ikke i det tilfeelde, hvor Udlejer gnsker at afhaende hele det samlede
matrikulerede areal, hvoraf det lejede areal udger en ikke saerskilt matrikuleret del.

92 Keberet

Udlejer tilbyder lejerne pa arealet omfattet af lokalplan 7.27 en keberet for hele arealet
eller dele heraf.

Frem til 31. december 2009 tilbydes arealet for samlet kr. 9.100.000,00 eller kr.
175.000,00 pr. grund.

Fra 1. januar 2010 og frem til 31. december 2012 tilbydes arealet for samlet kr,
10.400.000,00 eller kr. 200,000,00 pr. grund.

Udlejer tilbyder delvis finansiering af kesbesummen med et annuitetslan pa op til kr.
7.020.000 kalkuleret med kr. 135.000 per grund. Lanet tilbydes med 15-20 ars lgbetid,
med sikkerhed i ejendommen og en rente pad 8% p.a. samt kvartalsvise ydelser. Omkost-
ninger til udfeerdigelse af lanedokumenter og tinglysning heraf betales af Lejer.

Udlejer forbeholder sig ret til at tage rentens hgjde op til forhandling, safremt renteniveauet
pa langsigtede realkreditlan er veesentligt zendret pa overdragelsestidspunktet i forhold til

niveauet pa tidspunktet for indgaelse af denne aftale.

Udlejer er indstillet pa til hver en tid, at lade finansiering af infrastruktur rykke foran Udle-
jers pant i prioritetsrackkefalgen for et maksimalt belgb pa kr. 115.000,00 pr. grund.

Lanet kan indfries helt eller delvist af Lejer til enhver tid.
10 Tinglysning

Lejer er berettiget til at lade hele eller dele af denne aftale tinglyse og Udlejer er indstillet
pa at medvirke til tinglysningen.
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11 Lejekontrakiens indgaelse
Parterne er enige om, at lejekontrakten senest skal vaere indgaet 30. juli 2009. Lejekontrak-

ten traeder ved underskrivelse i kraft med virkning fra 1. juli 2009.
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